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Puerto Varas, veintidos de julio del afo dos mil
veinte.- Mediante escritura publica de Constitucion
de Servidumbres y Reglamento de Copropiedad,
otorgada en la Segunda Notaria de Puerto Varas
con Oficio en la Comuna de Llanquihue de Ricardo
Fontecilla Gallardo, de fecha 25 de junio de 2020,
Repertorio N°687, consta que MARIA ANTONIETA
CAEROLS FRIAS, RUN N°6.515.495-1, chilena,
agricultora, conviviente civil, domiciliada en Pasaje
Doctor Héctor Guarda numero ochocientos cuarenta
de la ciudad de Osorno, representada, por la
sociedad “Agricola Cahuelmd Limitada”, RUT
N°77.220.060-9 a su vez representada por
RODRIGO CHICHARRO SAENZ, RUN
N°8.466.934-2, chileno, casado y separado
totalmente de bienes, empresario, ambos con
domicilio en Parcela Los Volcanes, Kilometro siete,
camino de Puerto Varas a Ensenada, comuna de
Puerto Varas, Regién de Los Lagos, expone:
ARTICULO PRIMERO: Antecedentes: MARIA
ANTONIETA CAEROLS FRIAS, representada en la
forma sefialada por la sociedad “Agricola Cahuelmo
Limitada”, es unica y exclusiva propietaria del
siguiente inmueble: de una propiedad agricola
denominada “Los Maitenes” o “El Nadi” ubicada en
la comuna de Frutillar, de una superficie aproximada,
segun sus titulos, era de cien cuadras y cuyos
deslindes, segun los mismos son: Norte: con predio
de don Federico Hechenleitner, hoy de Guillermo

Sunkel y de don German Weil; Sur: con Estacion
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Radiografica de Frutillar o Colonia La radio; Este:
Con camino publico de Frutillar a Osorno; y Qeste;
Con predio de don Federico Hechenleitner, hoy de
Guillermo Sunkel y de don German Weil.- Este
predio se encuentra inscrita a su nombre a fojas 216
vuelta, Numero 273 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del
afio 1988. RECTIFICACION DE DESLINDES:
Posteriormente, consta de anotacién marginal
realizada con fecha veintiuno de Enero de dos mil
veinte y anotada al margen de la inscripcion de
dominio antes referida de conformidad con lo
dispuesto en el articulo ochenta y ocho el
Reglamento Conservatorio, que la respectiva
solicitud, Minuta de Deslindes, Informe Topografico y
Plano se encuentran archivados al final del registro
de propiedad respectivo con los numeros ciento
sesenta y cuatro al ciento sesenta y siete
respectivamente, mediante la que se modificd la
respectiva inscripcidbn de dominio en el sentido gue
la superficie del predic corresponde a ciento treinta y
tres coma veintiocho hectareas, todo segun
medicion efectuada por el arquitecto don José
Ricardo Vasquez Garnica. Como consecuencia de la
rectificacion de deslindes antes sefalada, los
deslindes actuales del predio “l.os Maitenes” son los
siguientes: NORTE: Con Martin Alfredo Weil Klocker
en 1.822,28 metros y con Sociedad Agricola
Ganadera Landes Limitada en 1.267,78 metros;

SUR: Con Sergio Almonacid Oyarzo en 141,85
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metros; - con Sandra Navarro en 155,45 metros;
con Germain Pacheco Torres en 283,16 metros; con
Eduvino Arriagada Chavez en 100,00 metros; con
Cristian Pérez Mansilla en 102,60 metros; con Isila
Miranda Igor en 59,53 metros; con Nolberto Moraga
Apablaza en 274,12 metros; con Jorge Mella Alvarez
en 60,00 metros; con Eduardo Soto Marquez en
205,91 metros; con Claudia Cardenas y otfras en
175,33 metros; con Juan Azocar Appel en 37,60
metros; - con Blas Azocar Appel en 37,60 metros;
con lricita Azocar Appel en 37,60 metros: con
Gonzalo Torres Azocar en 37,60 metros; con Maria
Azocar Appel vy otro en 37,60 metros; con Paulina
Vallejos y otra en 49,79 metros; con Juan Azocar
Appel y otros en 100,06 metros; con Inmobiliaria y
Rentas Fénix Limitada en 223,92 metros: con Maria
Caerols Frias en 130,00 metros; con Adela Mancilla
Yafiez y otros en 235,75 metros; con Miriam Vergara
Miranda en 142,34 metros; con Juan Gunckel
Burgos en 120,00 metros; con Mauricio Mora Azocar
en 2588 metros; y, con Inversiones Isamit S.A en
143,29 metros.- ESTE: Con calle de servicio Nannig
en 554,82 metros. OESTE: Con Martin Alfredo Weil
Kiocker en 568,72 metros. La Solicitud, Minuta de
Deslindes y Plano de la Rectificacién referida en el
Numero § anterior se encuentran archivados al final
de fojas 216 vueita, Nimero 273 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Varas del afio 1988 con los numeros 164 al

167, respectivamente. SUBDIVISIONES: Al predio
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antes referido se le practico una subdivisién en
doscientas cuarenta y nueve Parcelas residenciales,
signadas desde el Lote o Parcela 1 (Uno) al Lote o
Parcela 249 (doscientos cuarenta y nueve),
aprobada con fecha 4 de Mayo del afio 2020,
mediante Certificado de Subdivisién Predial Numero
2192/2020 (Dos mil ciento noventa y dos guion dos
mil veinte), otorgado por el Servicio Agricola vy
Ganadero, Region de Los Lagos y protocolizado
con fecha 26 de Mayo de 2020, con e Namero 212
(doscientos doce}, en el Ill Bimestre de instrumentos
Publicos del afio 2020 de la Notaria de Puerto Varas
con asiento en Llanquihue de don Ricardo Fontecilla
Gallardo y archivado con el numero 1.001 (mil unoj
en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Puerto Varas del afio 2020.
PLANQ: Esta subdivision dio origen a la Parcelacion
denominada “LAGUNITA FRUTILLAR", cuyos
Planos se protocolizaron con el Numero 212
(doscientos doce}, en el |l Bimestre de instrumentos
Publicos del afioc 2020 de ta Notaria antes referida y
se encuentran archivados en el Registro de
Propiedad de! afio 2020 del Conservador de Bienes
Raices de Puerto Varas bajo los numeros 997, 998
y 999, respectivamente. La MINUTA DE
DESLINDES respectiva se encuenira protocolizada
bajo en Numero 212 (doscientos doce) en el lil
Bimestre de Instrumentos Plblicos del afio 2020 de
la Notaria antes referida y archivada con el nimero

1.000. (mil) en el Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Rafces de Puerte $aras
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Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas del
afo 2020. El Certificado de Asignacion de Roles de
Avallo, respectivo, nimero 826577 fue emitido por
el Servicio de Impuestos Internos con fecha 16 de
Mayo de 2020, protocolizado con el Ndmero 212
{doscientos doce), en el Il Bimestre de Instrumentos
Pablicos del afio 2020 de |la Notaria de Puerto Varas
con asiento en Llanquihue de don Ricardo Fontecilla
Gallardo y archivado con el namero 1.002 (mil dos)
en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Puerto Varas del afio 2020.
ARTICULO SEGUNDO: REGLAMENTO INTERNO.
Con el objeto de reguiar las relaciones de orden
interno y los derechos y obligaciones reciprocas de
fos propietarios u ocupantes, a cualquier titulo, de
cada lote o Parcela, la sociedad Agricola Cahuelmé
Limitada en representacion de dofta Maria Antonieta
Caerols Frias, en cuanto propietaria del inmueble
singularizado en el Articulo Primerc anterior, por
éste acto, viene en instituir el presente Regiamento
Interno de la Parcelacion “Lagunita Frutillar”, en

#1

adelante "el Reglamento" y en constituir las
servidumbres que se establecen y constan de las
disposiciones que se establecen mas adelante. Este
Reglamento sera obligatorio para toda persona
natural juridica que adquiera de unc o varios de los
fotes o Parceias resultantes de la subdivisidn del
predio mencionado en la Articulo Primero, o que los

ocupe a cualquier titulo, ya sean arrendatarios,

dependientes, comodatarios, herederos o sucesores,

Convervador de Bienes Rafces de Fueria Varay
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etceétera. De esta forma, cada vez que en el presente
Reglamento se use el término “propietario”, se hara
extensivo y comprendera a todo ocupante a
cualguier titulo que sea o lo haga. En todo caso, el
hecho de que las obligaciones contenidas en el
presente Reglamento pudieren recaer sobre
terceros, no altera el hecho ni libera al propietaric de
su responsabilidad directa, la que subsistird en todo
caso y a todo o cualquier evento.- ARTICULO
TERCERO: DE LAS SERVIDUMBRES DE
TRANSITO, DE USO COMUN Y DE DESTINACION
A AREAS VERDES. 3.1): Con el fin de lograr,
facilitar y asegurar el adecuado acceso y expedito
transitoc de personas y de vehiculos desde y hacia
los lotes o Parcelas con el camino caletera que
desemboca en la Ruta 5, se han establecido las
correspondientes servidumbres de transito, las que
se encuentran debidamente singularizadas en el
Plano y Minuta de Subdivision, con una superficie
total de ciento cuarenta y cinco mil ochocientos tres
coma sesenta y ocho metros cuadrados que grava y
beneficia a cada uno de los lotes, reciprocamente.
.a Minuta de Servidumbres respectiva, se encuentra
protocolizada con fecha dieciocho de Junic de dos
mil veinte en la Segunda Notaria de Puerto Varas
con asiento en Llanquihue de don Ricardo Fontecilla
Gallardo y archivada bajo el nimero doscientos
cuarenta y dos guion dos mil veinte y anotada en el
Repertorio de dicha Notaria bajo el numero

seiscientos treinta y ocho del afio dos mil veinte,

Conservador de Bienes Raices de Puerio Varas
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Minuta de Servidumbres ésta que mediante ANEXO
aparte, forma parte integrante, esencial e
inseparable de eéste instrumento. Todas las
servidumbres seran soportadas y ejercidas por
todos y cada uno de los titulares en la proporcién
respectiva y que les afecta de acuerdo a las
superficies establecidas en el referidc ANEXO,
cuidando respetar el derecho de los demas
propietarios y colaborando a ia mantencion de los
caminos, areas verdes, arboles y demas obras
existentes o que existan en el futuro. 3.2):
SERVIDUMBRES DE USO COMUN: Sobre el Lote o
Parcela Doscientos cuarenta y nueve (249)
correspondiente al sector en que se encuentra
ubicada una laguna al interior de la Parcelacién
“Lagunita Frutillar” se constituye en una servidumbre
de uso comun, a fin que sea utilizada por los co-
propietarios  exclusivamente para fines de
recreacién, paisajismo, esparcimiento, observacion y
mantencion de vida silvestre, paseo, recreacién y
ademas, con el objeto de cautelar la panoramica de
la zona y las vistas interiores de la Parcelacion. Sin
perjuicio de lo anterior, en una parte de dicho lote, la
que sera debidamente delimitada, se construiran
parte de las instalaciones de maquinarias y demas
servicios que sirven y benefician a la Parcelacion. A
ésta area especifica, solo tendran acceso los
miembros de la Junta Directiva, el Administrador y el
personal técnico debidamente autorizado. 3.3):

Sobre el Lote o Parcela Doscientos cuarenta y ocho

Conservador de Bienes Ralces de Puerto Varas
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(248) de la Parcelacion “Lagunita Frutiflar” se
constituye en una servidumbre de uso comun para a
fin que sea utlizada exclusivamente por los co-
propietarios para fines de paisajismo, recreacion,
paseo, esparcimiento, observacion y mantencion de
vida silvestre y de recreacion y ademas, con el
objeto de cautelar la panoramica de la zona y las
vistas interiores de la Parcelacion. 3.4) Asimismo,
sobre el Lote o Parcela Dieciséis (16) se constituye
una servidumbre de uso comun para el exclusivo de
los propietarios para los fines de recreacion vy
esparcimiento antes referidos. Sin perjuicio de lo
anterior, en una parte de dicho lote, que sera
debidamente delimitada, se construiran parte de las
instalaciones de maquinarias y demas servicios que
sirven y benefician a la Parcelacion. Al area
especifica de éste lote o Parcela solo tendran
acceso los miembros de la Junta Directiva, el
Administrador y el personal tecnico debidamente
autorizado. El deslinde perimetral de los lotes o
Parcelas sefialados en los puntos 3.2, 3.3 y 3.4
precedentes y, el correspondiente a los respectivos
retazos para servicio, se ejecutard mediante cercos
con especie vegetales vivas de acuerdo con el
numeral 9.3 establecido en la Articulo Noveno de
éste  instrumento.  ARTICULO  CUARTO:
SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO: Sobre todas las
distintas superficies expresadas en la Articulo
Tercero, se constituye servidumbre de acueductc de

tipo subterraneo. Dicha servidumbre serd soportada

Comservador de Bienes Halces de Puerto Varas
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1y ejercida por cada uno de los titulares de los lotes,

(]

en la proporcion respectiva y de acuerdo a las
3 expresadas superficies, cuidando que se utilicen las

4  franjas de terreno mas proximas a los respectivos

5 lotes para tales fines, de acuerdo con los
6 requerimientos técnicos y exigencias legales o
7 reglamentarias gue procedan, de forma tal que la

8 parte central de la superficie sea destinada al
9 fransito de personas y vehiculos. El paso de los
10 ductos y de abastecimiento de agua se hara a una
11 profundidad minima de cincuenta (50) centimetros y
12 se autorizara el acceso necesario para su adecuado
13 mantenimiento comeo asimismo del de todas las
14 estructuras e instalaciones que conforman el sistema
15 de captacion, acumulacion y distribucion de aguas.
16 ARTICULO QUINTO: SERVIDUMBRE DE DUCTOS,
17 TUBERIAS Y POSTACION PARA LINEAS
18 ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES: Sobre las
19  mismas superficies destinadas a servidumbre de
20  transito, se constituyen, indistintamente, servidumbre
21  superficial de postacidn para instalacién de lineas
% electricas y de comunicaciones de tipo aéreas vy
y 23 asimismo, servidumbre de tipo subterranec para

24 instalacion de tuberias eléctricas y ioda clase de

25 servicios domiciliarios, épticas y de comunicaciones,

26  sistemas de vigilancia, alarmas, televisién satelital,

27 etcétera. Dichas servidumbres seran soportadas y

28  ejercidas por cada uno de los titulares de los lotes o

29  Parcelas, en la proporcion respectiva y de acuerdo a

30 las superficies expresadas en el Anexo Minuta de
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Servidumbres que forma parte de éste instrumento,
cuidando que se utilicen franjas de terreno mas
proximas a los respectivos lotes o Parcelas para
tales fines, de acuerdo con los requerimientos
técnicos, reglamentarios y legales que procedan o
se exijan, de tal manera que la parte central de Ia
superficie de servidumbre sea destinada al transito
de personas y vehiculos. Cada propietario, a sus
costas, debera requerir y obtener dichos servicios a
la empresa respectiva y someterse a sus
requerimientos y reglamentacion respectivos.-
ARTICULO SEXTO: SERVIDUMBRE DE VISTA: A
fin de mantener y conservar las caracteristicas,
panoramica y paisajismo de los proyectos de
Parcelacidn y de asegurar la utlidad que ello
representa para cada uno de los lotes o Parcelas,
estas quedardn gravadas reciprocamente y a
perpetuidad con una servidumbre de vista, la que se
regira por las siguientes normas: Uno) La altura
maxima de la construcciones no podra exceder el
equivalente a dos pisos, con un maximo de nueve
(9) metros desde el nivel natural del terreno. No
obstante, ésta norma podra ser modificada en el
caso particular de cada lote o Parcela, con el
consentimiento expreso y escrito de los vecinos
colindantes. Dos) Las construcciones deberan
ubicarse a una distancia minima de ocho (8) metros
del limite que separa la Parcela de la servidumbre
de transito. Ademas, no podra construirse a menos

de ocho {8) metros del limite medianero que la

i 7 o ey e L T
Cosservador de Bienes Rufoes do Puovio Paras
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separa de las demas Parcelas o lotes colindantes de
este proyecto, salvo acuerdo expreso del vecino
colindante respectivo. Tres} Se prohibe |la
construccidon de torres de agua, de viviendas tipo
“‘A’, de tendidos de cables eléctricos o de
comunicaciones por via aérea, la instalacién de
torres, atalayas y antenas de cualguier tipo vy
asimismo se prohibe también el levantamiento de
obras complementarias que afecten
significativamente la panoramica, las vistas y el
entorno paisajistico. Cuatro) Las plantaciones que se
efectien no podran tener una densidad ni altura que
impidan el derecho general de vista de los lotes ©
Parcelas vecinas. Cinco) Todas estas servidumbres,
e incluso las de DEMARCACION, de POSTACION,
de USO, de CERRAMIENTO, de MEDIANERIA, de
CABLEADOS vy de cualquier oira necesaria para
dotar los servicios previstos en éste instrumento,
seran desarrcllados para beneficio y de propiedad
de la Parcelaciéon en su conjunto, sobre parte y/o
totalidad del loteo o Parcelacion, de forma tal que
cada uno de los lotes o Parcelas respecto de los
otfros lotes o Parcelas son reciproca vy
correlativamente, predio dominante y sirviente. Seis)
Ningun propietario podra ceder de modo alguno, sea
total o parcialmente, el uso de cualquier bien comun
que beneficie a alguno de los lotes o Parcelas, sea
extrayéndolo o0 proyectandose desde éste.
Asimismo, se prohibe constituir servidumbres a favor

de terceros para acceder a todo o cualquier servicio,

Conservador de Bienes Rafces de Puerto Varas
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asi como cederlos o comercializarlos de cualquier
forma de manera independiente al lote al que
acceden, o reservarse derecho alguno sobre dichos
bienes en el evento que enajenen la Parcela o lote al
que acceden. Siete) Todas las servidumbres
establecidas en este instrumento son gratuitas,
reciprocas y perpetuas. ARTICULO SEPTIMO:
NORMAS SOBRE CUIDADO DEL MEDIO
AMBIENTE: 7.1); Para facilitar el buen
funcionamiento del sistema de energia eléctrica con
que se dote o pertenezcan a la Parcelacién, los
propietarios de todos ios lotes o Parcelas quedaran
obligados a utifizar elementos de iluminacion de bajo
consumo, tales como ampoiletas y focos interiores y
exteriores del tipo “led” (Light emitting diode) o
tecnologias similares. Cada Parcela tendra un limite
de potencia de cinco (5) kilowatts. 7.2). Cada
Parcela debera contar con una camara de
tratamientc de residuos liquidos y soélidos, de
acuerdo con la reglamentacion y requerimiento
sanitarios respectivos. 7.3): Cada lote debera contar
con contenedores separados para residuos
plasticos, vidrios, papeles, latas y para el resto de la
basura a fin que sean evacuados separadamente
hacia el exterior. Mientras la Comunidad de Co-
propietarios de “Lagunita Frutillar® no establezca o
contrate el servicio de recoleccion respectivo, la
separacion de residuos sera una recomendacion
para cada propietario y su retiro o evacuacion fuera

de la Parcelacion sera de responsabilidad vy

Conservador de Bienes Rafces de FPuerto Varas
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obligacion de cada uno de ellos. 7.4): Igualmente y
salvo  posteriores  disposiciones legales o
reglamentarias, cada lote o Parcela debera contar
con una estructura “Compostera” destinada a la
recoleccidon de los residuos de naturaleza organica,
gue seran destinados a generar tierra fertilizada.
Mientras dichas reglamentaciones, disposiciones o
aprobaciones estén pendientes, la separacion de
estos residuos sera una recomendacién para cada
propietario, a fin de promover el cuidado del medio
ambiente. 7.5). Queda terminante y expresamente
prohibido verter o arrojar residuos liquidos o sodlidos,
de cualguier naturaleza gque lo sean a la laguna
interna existente en la Parcelacion a fin que sus
aguas, su entorno, suU panoramica y vida siivestre o
acuatica jamas se vean alteradas o perjudicadas.
Queda prohibido a los propietarios quemar toda
clase de escombros o basuras o evacuarlos de
manera distinta a la que determine la Administracién.
Asimismo gueda prohibido a los propietarios u
ocupantes a cualquier titulo de cualquier parcela
botar basuras, desechos, sustancias contaminante o
aguas servidas en las parcelas o sitios, bienes
comunes o sus alrededores. 7.6): Se prohibe
estrictamente a los propietarios verter cualquier tipo
de elemento, liquidos o sélidos, de ninguna
naturaleza, ni aun tierra o lodo, en ningun framo de
cualguier curso de agua o drenaje, en especial
drenajes de aguas lluvia gue exista en el presente o

en el futuro dentro de la Parcelacion, con la sola
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excepcion de piedras tipo bolones, o ripio o gravilla,
de tal modo que permitan el flujo normal de las
aguas. También se prohibe toda limpia o roce a
fuego de arboles, pastos, siembras, rastrojos o
arbustos. La infraccion a ésta obligaciones vy
prohibiciones sera considerada siempre como grave,
sea cual fuere el volumen o cantidad de basuras,
desechos 0 escombros indebidamente dispuestos.
7.7). Se prohibe instalar, o permitir la instalacién de
avisos o carteles publicitarios distintos de los
necesarios para la adecuada y normal orientacion
dentro de la Parcelacién. ARTICULO OCTAVO: DE
LAS AREAS COMUNES. En el Plano de Subdivision
referido en fa Articulo Tercero anterior de éste
instrumento, se han destinado, como se senald, los
lotes o Parcelas Dieciséis, Doscientos cuarenta y
ocho, y Doscientos cuarenta y nueve como areas
comunes destinadas al uso y goce proporcional de
todos los propietarios, en especial con relacion al
lote o Parcela Doscientos cuarenta y nueve que en
parte contiene la laguna y sus riberas, donde existe
flora y fauna silvestre y que seran destinados a
exclusivamente miradores; a paseos, caminatas y
otras similares, en sectores debidamente delimitados
por la Administracién, con el compromiso y
obligacién de los usuarios que tales actividades no
generen dafio ni contaminacion a la flora y fauna
existente al interior de las areas comunes. Por dicho
mismo motivo, queda terminantemente prohibido

acampar o hacer fogatas en estas areas. ARTICULO

Conservador de Bienes Raives de Puerto Varas
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NOVENQO: REGLAS SOBRE CONSTRUCCIONES,
PROHIBICIONES Y OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS: Los propietarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de cada lote o Parcela se obligan
especiaimente a lo siguiente; 9.1) Utilizar el lote o
Parcela exclusivamente para fines habitacionales de
acuerdo con la nocion de Parcela de agrado,
quedandoles terminantemente prohibide cambiar su
destino actual, establecer comercios, hoteles,
moteles, cabafas para arriendo turistico, bodegas
de acopio 0 guarda de cualquier tipo, talleres o
industrias de ningln tipo, con la sola excepcion de
las Parcelas nameros Uno (1), Dos (2), Tres (3),
Ocho (8), Nueve (8), Diez (10) y Once (11}; ademas
y en todos los cases, se prohibe la crianza de
animales, domésticos 0 no, mantener animales de
razas agresivas ¢ desarrollar cualquier actividad
diferente a la de su caracter residencial y familiar.
9.2) Se permiten mascotas, seolo con fines
recreacionales © de asistencia de persona que
reguieran su apoyo, las que podran circular por las
areas comunes con las medidas de sujecion ©
resguardo que correspondan tanto por motivos de
seguridad como para resguardar la higiene de la
Parcelacion y la proteccién de su flora y fauna. 9.3}
El disefio de las construcciones que cada propietario
proyecte en su lote o Parcela, debe ser arménico
con el paisaje, con las construcciones que existen
actualmente en ia Parcelacidn y con la tradicion

arquitectonica de la zona. 9.4) Se podra construir

Conservador de Bienes Raices de Puerto Varos
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hasta dos unidades habitacionales per Parcela, con
una superficie individual minima de ochenta (80)
metros cuadrados y con un maximo conjunto del
quince por ciento (15%) del area total de la
respectiva Parcela. Adicionalmente, se pueden
construir dependencias complementarias tales como
leferas, bodegas domésticas, cobertores de
vehiculos o quinchos, sujetas ail referido limite del
15%. 9.5) No se podra usar techos de zinc o de
metales reflectantes, salvo que se les cologue
pintura o revestimiento gue evite todo efecto de
luminosidad, la que debera ser preferentemente
negra, y en su defecto rojo o verde, todos opacos.
9.6) Los cercos perimetrales del deslinde trasero
conforme a su frontis y los deslindes de ambos
costados, deberan ser de madera nativa,
compuestos por estacones de madera de tres por
cuatro pulgadas (3"x4") o polines de cuatro a cinco
pulgadas (4" a 5"), dispuestos cada dos coma
cincuenta metros (2,50 mts), con una altura de uno
coma setenta metros (1,70 mts), enterrados a una
profundidad aproximada de cincuenta centimetros
(50 cms) y protegidos con carbonileo. Se podra
utilizar seis (6) hebras seis alambre de puas y/o
malla tipo biscocho modelo 5014 de uno coma
cincuenta metros (1,5 mts) de altura. Si se utilizare
malla tipo biscocho se deberd considerar dos (2)
hebras de alambre de puas en la parte superior, a
una distancia de 10 centimetros uno sobre el otro.

Los portones de acceso a las Parcelas, o a sus

Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas
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1 distintos sectores, serdn del mismo material,

2 compuestos por pilares de fijacion de diez (10) por
3 diez (10) pulgadas y dos puertas batientes
4  compuestas por pilares de cuatro (4) por seis (6)
5 pulgadas, tranqueras de dos (2) por ocho (8)

6 pulgadas y pilares de hoja de tres (3) por seis (6)
7 pulgadas. 9.7) El deslinde frontal de cada Parcela,
8 esto es, el deslinde en el cual se encuentra el portén
9 de acceso al lote o Parcela respectivo, debera ser un
10 cerco tipo tranquera con una altura de uno coma
11 cincuenta metros (1,5 mts.). Para los antes referidos
12 efectos, se debera considerar pilares de madera de
13 seis por ocho pulgadas (6"x 8"), dispuestos cada dos

14  coma ochenta metros (2,80) mts, y sus travesanos

._.
N

en madera de dos por ocho pulgadas (2" x 8"),

o8

debiendo haber entre el piso y el primer travesafio
17 treinta centimetros (30 cms.), entre travesafios
18 veinte centimetros (20 cms) y cada poste debera
19 sobresalir en veinte centimetros (20 cms) sobre el
20 dltimo  travesafio, este cerco podra ser
21  confeccionado con tablones de cualquier madera
2™\ manteniendo las medidas exigidas, puede ser
\ﬁ§ confeccionado ejecutando un vaciado de los pilares
24 para insertar los travesafos o puede ser tipo
25 sandwich los pilares con madera de dos por ocho
26  pulgadas (2" x 8") dispuestos de tal manera que
27  mantenga las medidas exigidas, los pilares deberan
28 ser enterrados por lo menos setenta centimetros (70
29  cms) de modo que el cerco quede lo suficientemente

30 firme, toda la superficie del pilar que este en
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contacto con la tierra debera ser protegido con
carbonileo o producte similar, se autoriza la
instalacion de malla detras de la tranquera para
evitar que las mascotas salgan o entren a la
propiedad, la terminacién de este cerco sera de
color a definir por el condominio, todos éstos
requetimientos y condiciones serdn exigibles
inmediatamente que cualquier co-propietario inicie
las respectivas obras de construccién, cualesquiera
éstas sean. La Administracion podra autorizar por
escrito la colocacion de portones de similares
caracteristicas, cuidando que sean armoniosos con
la estética y entorno paisajistico de la Parcelacion.
9.8) El ocultamiento y/o reileno de cierres, deslindes
y portones que pretenda una disminucion de
transparencia debera obtenerse exclusivamente
mediante la utilizacién de cercos vivos (arbustos,
especialmente ligustrinos, miosporos, estenocarpus
y arboles). En todos los cierres podran emplearse
refuerzos de cercos de mallas metalicas con
especies vegetales vidas, a fin de evitar que las
mascotas no los traspasen. Para los efectos antes
referidos, queda terminantemente prohibido el uso
de mallas de material plastico del tipo raschel o kiwi.
El tipo de revestimiento del suelo gue se utilice para
el acceso a cada Parcela debera ser de tierra,
maicillos, piedra natural o simifar, en colores tierra.
Los cercos, limites o linderos deberan remitirse a las
especificaciones técnicas sefialadas

precedentemente en éste numeral. 9.9) Para la
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correcta tenencia de mascotas y evitar el transito
irregular de estas por el interior de la Parcelaciéon y
evitar eventuales sanciones o multas, los
propietarios u ocupantes respectivos, deberan
considerar el uso de un Kit Cerco Perimetral para
perros tipo Petsafe o similar. 9.10) Los propietarios
u ocupantes a cualquier titulo de cada Parcela, sus
dependientes, empleados, familiares o visitas, segun
fuere el caso, deberan hacer uso de los caminos y
de los demas bienes o lugares comunes, conforme
su finalidad y naturaleza. 9.11) Todos los
propietarios u ocupantes de las Parcelas a cualquier
titulo, sin excepcién, deberan contribuir en los gastos
comunes que demande el funcionamiento vy
mantencion de la Parcelacién, y que se establecen
mas adelante. El hecho que algun propietario no
haga uso de algin determinado servicio o bien
comun o, cuyo inmueble permanezca desocupado o
no construya en su lote o Parcela, no lo exime de la
obligacion de concurrir al pago de los gastos
comunes. 9.12) Con respecto al uso del agua, se
prohibe expresamente variar o alterar el diametro de
la conexion asignada a cada lote; conectar nuevos
arranques a la matriz o ceder agua a terceros, sea a
titulo gratuitc u oneroso, a construir, perforar,
excavar y/o inscribir pozo para dominio individual.
9.13) Con relacién al suministro eléctrico, la
subdivision predial o Parcelacién contara con un
servicio centralizado para las areas de uso comun,

correspondiendo un prorrateo proporcional a cada
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unidad. Los propietarios tendran  servicios
individuales en cada lote o Parcela, pudiendo para
tales efectos, utilizar las servidumbres constituidas
en éste Reglamento. 9.14) Los propietarios y
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes o Parcelas
deberan fijar un correo electronico para las
notificaciones, el que tendra el mismo valor de una
carta fradicional, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo primero inciso segundo y articulo tercero de
la ley diecinueve mil setecientos noventa y nueve
sobre documentos electronicos. La administracion
de la Parcelacion “Lagunita Frutillar” fija como correo
electrénico para éstos efectos, el siguiente:
administracion@Parcelasfrutillar.cl.- ARTICULO
DECIMO: Para los efectos de éste Reglamento, se
consideraran como bienes comunes los caminos; las
instalaciones de cuidador, de porteria; agua, luz
eléctrica; los ductos y cafierias matrices referidos a
los servicios sefalados; las salas de maquinas y
eléctricas, bombas e instalaciones de agua y en
general toda construccion existente dentro de los
espacios comunes, salvo los bienes que pertenecen
a las compafias de servicios; los jardines y areas
verdes destinados al uso comun y, en general,
todas las instalaciones y equipos que tanto ia
propietaria actual o los futuros propietarios destinen
para uso de todos los propietarios de los Iotes o
Parcelas. ARTICULO DECIMO PRIMERO: DEL
SUMINISTRO DE AGUA: En relacion al suministro

de agua para el consumo humano y riego, los
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empalmes domiciliarios seran de cuenta y cargo
exclusivo de cada propietario}. Cada lote o Parcela
debera tener al inicio de cualquier faena: 11.1) un
medidor de agua instalado que permita registrar el
consumo. 11.2) Instalacién y uso de un estanque de
acumulacion de agua de a lo menos 500 litros, el
que se colocard bajo tierra y desde el cual se
extraera el agua para el consumo residencial
impulsado por un sistema hidro-pack o similar, en
ningun caso se extraerd el agua directamente de la
red.- Para tales efectos, deberan presentar el
proyecto definitivo firmado por un instalador
autorizado.- 11.3) Sin perjuicio de lo anterior, se
considera dentro de los gastos comunes el consumo
eléctrico asociado al transporte y distribucion del
agua, de acuerdo al consumo efectivo de cada
Parcela, lo que sera determinado por el
Administrador. ARTICULO DUODECIMO: Los
gastos comunes se devengaran a partir del sexto
mes posterior a la suscripcién de la respectiva
compraventa del primer traspaso a terceros de cada
lote o Parcela, a prorrata de su superficie de
dominio. 12.1) El valor de les gastos comunes se
determinaré por la sociedad mandataria de la
propietaria o por decision de la mayoria de los
propietarios de acuerdoc a los presupuestos y
evaluaciones que elabore el Administrador, los que
serdn pagados en proporcidon al dominio de cada
propietario dentro del mes siguiente a su envio. En

caso de mora o retraso, el monto adeudado
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devengara el interés maximo para las operaciones
reajustables. 12.2) Mientras no se constituya la
respectiva Asamblea de Propietarios, el costo
mensual por Parcela serd de media Unidad de
Fomento (UF 0,50), el que subira a una Unidad de
Fomento (UF 1,0) a partir del momento del comienzo
de cualquier tipo de construccién dentro del lote o
Parcela. No obstante lo anterior, si la mora en el
pago de los gastos comunes excediere los noventa
dias, el Administrador queda expresamente
autorizado para suspender tanto el suministro de
agua como el de energia eléctrica de la respectiva
Parcela o lote, previo oficic a la compafia
abastecedora que corresponda para el caso del
suministro  eléctrico.-  ARTICULO ~ DECIMO
TERCERO: La vigencia del presente Reglamento
comenzara desde la fecha de la presente escritura,
sin perjuicio de que posteriormente se inscriba en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas, y
sus preceptos prevaleceran sobre cualguier acuerdo
que hubieren celebrado los propietarios entre si o
con terceras personas. ARTICULO DECIMO
CUARTO: INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO,
SANCIONES Y MULTAS: El incumplimiento de
cualquiera de las normas establecidas en el
presente Reglamento y sus modificaciones, en
especial el no pago integro y oportuno de los gastos
comunes; las infracciones en los procedimientos

para la ocupacion y construccion en las Parcelas y
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de toda obligacién o prohibicion establecidos en éste
Reglamento, faculta a la Junta de Administracion a
través del Administrador, para imponer, fijar y cobrar
una multa a beneficio de todos los parceleros
ascendente de tres a setenta Unidades de Fomento
por cada infraccion al presente Reglamento, sin
perjuicio del ejercicio de las acciones judiciales
correspondientes que en su caso pudieren incear
tanto el Administrador como los copropietarios
parceleros perjudicados con la infraccion cometida.
Podran denunciar las infracciones previstas en éste
instrumento el Comité de Administracion, ef
Administrador y cualquier propietario o persona
afectada. 14.1) El acta o resolucion que imponga
dicha muita tendrd mérito ejecutivo en los términos
previstos en el articulo cuatrocientos treinta y cuatro
numero siete del codigo de procedimiento civil y
demas leyes aplicables sobre el respecto. El
producto de estas multas serd percibido por el
Administrador quien lo agregaré a un fondo especiai,
cuyo destino y aplicacion serd decidido en la
Asamblea de Propietarios. 14.2) Para el cobro o
aplicacion de la multa bastara que el Administrador
haya dado aviso de la infraccidn a la Junta de
Administracion, la que decidira, previa audiencia o
descargos del infractor, sobre su procedencia vy
montc. Dicha multa debera ser pagada
conjuntamente con las expensas por gastos
comunes el mes siguiente a su aplicacion. 14.3) En

caso de incumplimiento por parte del propietario u

Conservador de 8ienes Raices de Puerio Varas
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ocupante en el pago de la multa, ella
Administrador/a queda expresa e irrevocablemente
facultado para efectuar corte de los servicios
sanitarios y de energia, por todo el periodo que dure
el incumplimiento. Sin perjuicio de lo antes
expresado, el Administrador/a ademas podra recurrir
al Juez para el cobro judicial de la multa y asimismo
podra informar las morosidades superiores a tres
meses a DICOM para lo cual desde ya se le faculta
expresamente. 14.4) Las sanciones en este Articulo
establecidas lo son sin perjuicio de las demas
indemnizaciones que correspondan y del eventual
requerimiento a los Tribunales de Justicia con el
objeto de privar temporalmente al parcelero,
propietario u ocupante infractor de los derechos y
beneficios que le corresponden en los bienes de uso
comun. Para ese efecto, se autoriza en este acto, en
forma irrevocable a la Junta, para que, actuando
conjuntamente, puedan aplicar las sanciones
referidas en éste Articulo y para, en su caso,
efectuar las denunciar o deducir las demandas
respectivas en contra de los propietarios que
incurran en infracciones o delitos sean éstos
medicambientales o cualquier otro regulados por
leyes especiales. ARTICULO DECIMO QUINTO:
ASAMBLEAS DE PROPIETARIOS Y
ADMINISTRACION. Uno) Consideraciones
generales. Quien se desemperie como
Administrador/a tendra como funciéon y objetivo la

administraciébn de la Parcelacion "LAGUNITA
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FRUTILLAR", de sus espacios, bienes, e
infraestructura de uso comun, como también todos
los asuntos que sean de interés colectivo para los
parceleros, asi como todas aguellas decisiones y
materias que en este Reglamento y la ley se
establecen como de competencia exclusiva de este.
Dos) JUNTA DE ADMINISTRACION. La Junta de
Administracion sera integrado por tres propietarios
parceleros, elegidos por votacion, bajo la modalidad
‘una Parcela un voto", por lo que cada Parcela,
independiente de quienes o cuantos sean sus
duefios o copropietarios, eleccion o votacion de que
se tfrate, solo tendra un voto. La designacion,
reemplazo y remocion de los miembros de esta
Junta se efectuara en una Asamblea de Propietarios
de las Parcelas. Los miembros duraran tres afos en
sus cargos, pudiendo ser reelegidos, y sus funciones
no seran remuneradas. Una vez elegidos los
integrantes de la Junta, en su primera reunion,
designaran un Presidente, quien también durard un
periodo de tres afios en ese cargo y gozara de voto
dirimente. En caso de impedimento o renuncia de un
miembro de la Junta, ella misma procedera a
designar un reemplazante, quien ejercera el cargo
hasta la préxima Asamblea Ordinaria de Parceleros
en gue deba renovarse integramente la Junta. Si por
cualquier motivo no se celebrase la Asamblea
destinada a la designacién o reemplazo de los
miembros de la Junta, éstos automaticamente

permaneceran en sus funciones y cargo por un
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nuevo periode de tres afios. De las deliberaciones y
acuerdos de la Junta, se dejara constancia escrita
en un Libro de Actas, especialmente llevado al
efectoc. La Junta rendira cuenta anualmente de su
gestion a la Asamblea de Propietarios. Tres)
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA DE
ADMINISTRACION. La Junta de Administracion
estar4 dotada de todas las facultades necesarias
para cumplir sus funciones; tendra la representacion
judicial y extrajudicial de la Parcelacion y podra
contratar un Administrador y al personal necesario
para mantener los servicios comunes. La Junta
podra delegar parte o todas sus atribuciones en un
Administrador. Con todo, ese Administrador podra
ser nombrado y removido directamente de su cargo
por la Asamblea de Propietarios, reunidos en
asamblea destinada al efecto, con una mayocria de
dos tercios de los parceleros qgue asistan, en
cualquier momento. En ningtin caso el Administrador
podra entenderse como delegado para adoptar las
decisiones gue correspondan a fa Junta, de acuerdo
a lo prevenido en el presente Reglamento. La Junta
de Administracidn recibira y resolvera sin mas
tramite, en su proxima reunién inmediata, los
reclamos que por escrito, presenten los parceleros y
que digan relacién con cualquier incumplimiento de
las disposiciones del presente reglamento, en
especial si se trata de actos que alteren la
tranquilidad, seguridad, bienes o salubridad de la

Parcelacién. Cuatro) La primera Asamblea de

Conservador de Bignes Ruafces de Puerto Taras
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Propietarios se celebrard en la oportunidad sefialada
en el Articulo Primerc Transitorio de este cuerpo
regulador y, a contar de aquella los parceleros se
reuniran en Asambiea Ordinaria, una vez al afio, en
el mes de diciembre. Esta y cualquier otra Asamblea
seran citadas mediante circular, correo electronico,
y/o carta cerlificada que sera dirigida a cada
parcelero, propietario u ocupante, la que se les
enviard por correo electronico al correo que los
propietarios hayan registrado ante el Administrador ¢
en la Junta de Administracién o, se entregara en las
respectivas Parcelas u otro lugar idoneo. En dicha
circuiar, correc electrénico y/o carta, se deberd
sefalar el dia y hora de la Asamblea, lugar a
efectuarse y asuntos a tratar. Tambien podran
reunirse en Asamblea Extraordinaria cada vez que
sea necesario ai interés comun, citada por la Junta o
por propietarics que representen al menes un quince
por cientc de la Parcelacion. Las reuniones de la
Asamblea Ordinaria se entenderan constituidas en
primera citacidn con la concurrencia de la mayoria
absoluta de los propietarios de Parcelas gue
componen la Parcelacion © sus representantes
debidamente acreditados. En caso de no reunirse el
quérum sefalado en ia primera citacidon, para el
funcionamiento de ia Asamblea en segunda citacién
este sera un minimo del quince por ciento de los
parceleros. Los acuerdos requeriran el voto
conforme de la mayoria absoluta de los parceleros

presentes. En el caso de Asambleas Extraordinarias,

Conservador de Blenes Rafces de Puerto Varas
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las formalidades de citacion y quérum para
constituirse y adoptar decisiones seran las mismas
indicadas precedentemente, con la sola limitacién de
que solo podran tratarse las materias expresamente
mencionadas en la respectiva citacion. La citacion
debera despacharse con una anticipacion no inferior
a quince dias ni superior a2 veinte dias a la fecha en
que deba efectuarse la reunién. En una misma
citacidn podra establecerse en forma conjunta la
fecha y Ia hora para la primera y segunda citacion,
entre las cuales debera existir una diferencia de a o
menos dos horas. De las deliberaciones y acuerdos
de las Asambleas se dejara constancia escrita en un
Libro de Actas, especialmente llevado al efecto. En
el evento que no se reuniese el numero de
parceleros necesarios para llevar a efecto la reunién
en Segunda Citacidon, la Asamblea podra llevarse a
cabo solo con los propietarios parceleros que asistan
a una nueva sesion, la que no podra celebrarse
antes de siete ni después de quince dias desde el
fracaso de la reunidn anterior, en cuyo caso cual los
acuerdos se adoptaran por la mayoria absoluta de
los  propietarios parceleros que  concurran
personaimente o representados. Formara parte de
las funciones y atribuciones de la Asamblea de
Propietarios, ya sea en sesiones ordinarias o
extraordinarias, el conformar la “Junta de
Administracion”, procediendo a nombrar a sus
miembros, en la cantidad, plazos de duracion y la

forma establecidos en éste Reglamento o que se

Conservador de Bienes Ruices de Puerto Varas
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determine por la mayoria absoluta de los
propietarios concurrentes, asi como el proceder a su
revocacion por motivos que lo justifiqguen, mediante
la votacion respectiva. Cinco) Para modificar el
presente reglamento, deberd contarse con un
quorum de aprobacion minima de a lo menos el
cincuenta por ciento de los parceleros. Seis) Todos
los gastos que demande la Administracién de la
Parcelacién y la administracién, conservacion y
reparacion de los caminos, infraestructura y/o demas
bienes de uso comun bajo la supervisién de la Junta,
seran de cargo exclusivo de los parceleros,
propietarios U ocupantes de las Parcelas.
ARTICULO DECIMO SEXTO: ARBITRAJE.
Cualquier dificultad que se produzca entre el
Administrador y algun propietario, entre estos
mismos y/o entre éstos y la Comunidad, cuya
solucién no se encuentre  expresamente
reglamentada en este instrumento y en cuanto solo
se relacione al uso y goce de las propiedades que
conforman la Parcelacién "LAGUNITA FRUTILLAR",
sus bienes comunes, a las relaciones contenidas en
este Reglamento, su interpretacion, su cumplimiento,
su aplicacion, como asimismo y en general a las
relaciones de convivencia entre los copropietarios,
seran resueltas necesariamente por un Arbitro
Arbitrador, quien a peticion de cualesquiera uno de
los interesados o afectados, conocera y resolvera
breve y sumariamente y sin forma de juicio,

entendiéndose sus resoluciones ejecutoriadas por el

Conservador de Rienes Raices de Puerto Varas
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solo hecho de dictarse, sin que proceda recurso
alguno en su contra, a los que expresamente
mediante éste acto se renuncia.- Sin perjuicio de lo
anterior, ef Junta de Administracion ejecutara
previamenie sus buenos oficios y/o adoptara las
medidas prudenciales para para tratar de resoiver la
dificultad planteada.- Designase como Arbitro
Arbitrador en cuanto al fallo y procedimiento al
abogado don Jaime Eduardo Chavez Teuber, y a
falta, imposibilidad o negativa de éste, la Junta de
Administracion pedira la designacion a la Justicia
Ordinaria, la cual deberd nombrar un Arbitro de
Derecho.- En cualquiera de ambos casos, las
resoluciones interlocutorias o definitivas que dicte el
Arbitro seran inapelables. ARTICULO DECIMO
SEPTIMO: Para los efectos de este Reglamento. se
reputara que todos y cada uno de los propietarios
tienen su correo electrénico y domiciio en la
respectiva Parcela de que fueren propietarios, a
menos gue indiguen por escrito al Administrador otro
correo o domicilio, los que se constituiran como tales
para los efectos indicados y legales, debiendo
enviarse a dicho correo electronico o lugar las
respectivas notificaciones, citaciones y/o cuentas.
DECIMO OCTAVQ: Las disposiciones de este
Reglamento prevalecerdn sobre cualquier acto o
convenio particular que puedan celebrar los
propietarios entre si.- La Asamblea de Propietarios
podré dictar reglamentos especiales sobre materias

muy  especificas, como por ejemplo: la

Conservador de Bigwes Raives de Pusrio Varas
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administraciéon del servicio particular de agua
potable, la administracion del servicio de evacuacion
de basuras y escombros, etcétera, los cuales se
entenderan complementarias del presente
Reglamento, en tode o no previsto por éste y en
cuanto fuere procedente, regirdn las decisiones de
los copropietarios reunidos en asamblea en
conformidad a la Ley y a este Reglamento.-
ARTICULO DECIMO NOVENO: MANDATO AL
ADMINISTRADOR: Sin perjuicio de otras o de las
demas facultades que correspondan a la Asamblea
de Propietarios y las que ésta en su oportunidad
otorgue a su Presidente y en tanto éste no se
designe en definitiva, por éste acto, la constituyente
confiere mandato amplio e irrestricto  al
Administrador designado en éste instrumento en el
ARTICULO PRIMERQO TRANSITORIO y/o a quien le
suceda, subrogue, se elija y/o reemplace en el futuro
de conformidad con ias normas establecidas en éste
Reglamento para que represente a la Comunidad de
Co-Propietarios de “LAGUNITA FRUTILLAR”, para
toda negociacién, contrato, juicio o litigio, de
cualquiera clase y naturaleza que sea, que
actuaimente tengan pendientes o les ocurra en el
futuro, con la especial limitacion de no poder
contestar demandas, querellas, reclamaciones, giros
u otro acto juridico, ni ser emplazados en gestion
judicial y/o administrativa alguna por la Comunidad
de Co-Propietarios sin previa notificacion legal al

Presidente de la Junta de Administracion en

Conservador de Bienes Ralces de Fuerio Varas
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gjercicio.- Para los efectos antes referidos, ademas
de las facultades propias e inherentes a todo
Administrador, se confieren a éste las facultades de
ambos incisos del Articulo séptimo del Cédigo de
Procedimiento  Civil que expresamente se
reproducen, en especial, podra solicitar, firmar,
demandar, iniciar cualquiera especie de gestiones
extrajudiciales, judiciales, de jurisdiccion voluntaria o
contenciosa, administrativa o arbitral, reconvenir,
requerir, intimar, contestar reconvenciones, en
cualquier etapa procesal, revocar y/o asumir
patrocinios en todo tipo de juicios, delegar el
presente mandato en todo o parte, desistirse de la
accion deducida, aceptar la demanda contraria,
previo emplazamiento legal a la mandante, renunciar
recursos y/o términos legales, prorrogar, resciliar,
rescindir, resolver, transigir, ejecutar, transar, avenir,
comprometer, otorgar a los arbitros facultades de
arbitradores y aprobar convenios.- Mediante éste
mandato, el Administrador, sea provisional 0!
definitivo, podra representar a la Comunidad de Co-
Propietarios de “Lagunita Frutillar” en cualesquier
asunto, negocios, actos y contratos que se requiera,
sean administrativos, mercantiles, civiles,
comerciales, tributarios, laborales, bancarios,
previsionales, judiciales u otfros, aceptarlos,
suscribirlos, firmarlos y perfeccionarlos en su
nombre y representarla también, para los mismos
efectos, en cualquier asunto, acto, contrato, tramite

o gestiones en que Comunidad de Co-Propietarios

Capvervador de Bienes Bofces de Puerto Varas
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de "Lagunita Frutillar” tenga interés actualmente o en
lo sucesivo ante el Fisco de Chile; instituciones
fiscales y semifiscales; autoridades sectoriales o
regulatorias, nacionales o regionales; Tesoreria
General de la Republica; Servicio de Impuestos
Internos;  Direccion  Nacional de  Aduanas;
Municipalidades; instituciones  auténomas o
semiauténomas del Estado; Contraloria General de
la Republica, Bancos e Instituciones Financieras o
de creédito, estatales, semi-estatales o privados,
Cajas de Compensaciones, ISAPRES, instituciones
previsionales, Direccion General del Trabajo y/o ante
cualquier autoridad administrativa estatal; municipal,
nacional o regional; ante cualquier Tribunal de orden
judicial, tributario, de compromiso, aduaneros,
administrativos, especiales y/o de cualesquier
indole, en cualesquier asunto y/o juicio de cualquiera
naturaieza, como demandante o demandada;
guerellante o querellada; en denuncias de
cualesquier indole; actuar como tercerista,
coadyuvante o excluyente o a cualquier otro titulo u
otra forma, hasta el final del juicio, ejecucion de la
sentencia o término del asunto; podra asimismo
delegar este poder en abogados, procuradores u
otras personas y reasumirlo cuando lo estime
conveniente y tantas veces como fuere necesario.
ARTICULO VIGESIMO: Se faculta al portador de
copia autorizada de esta escritura para requerir del
Conservador de Bienes Raices competente y de

quienes  ademas  corresponda, todas las

Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas
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inscripciones, sub-inscripciones, anotaciones vy
registros que procedan. ARTICULO VIGESIMO
PRIMERO: PERSONERIAS: Uno) La personeria de
la sociedad "Agricola Cahuelmd Limitada” en favor
de dofa Maria Antonieta Caerols Frias consta de
escritura publica de mandato especial amplio
ctorgada con fecha siete de Noviembre de do mil
diecinueve ante el Notario Publico de Titular de la
Segunda Notaria de Puerto Varas con asiento e
Llanguihue, don Ricardo Fontecilla Gallardo,
repertoric nimero mil cuatrocientos sesenta y dos
guion dos mil diecinueve; Dos) La personeria de don
RODRIGO CHICHARRQ SAENZ en favor de la
sociedad “AGRICOLA CAHUELMO LIMITADA’,
consta en la escritura pubiica de meodificacién de
sociedad de fecha catorce de Enero del afio dos mil
diecinueve, Repertorio numero cuarenta y ocho
guion dos mil diecinueve, otorgada en la Segunda
Notaria de Puerto Varas con asiento en Llanquihue
de don Ricardo Fontecilla Gallardo e inscrita en el
Registro de Comercio del Conservador de Bienes
Raices de Santiago a fojas ocho mil ciento sesenta
cuatro con el numero cuatro mil cuatrocientos treinta
y nueve del ano dos mil diecinueve, las que no se
insertan por ser conocidas del Notario que autoriza.-
ARTICULOS TRANSITORIOS. ARTICULO
PRIMERQO TRANSITORIO: PRIMERA
ADMINISTRACION. Mientras no se constituya la
Junta de Administracion definitiva o la respectiva

Asamblea de Propietarios, en su oportunidad, no

Conservador de Bienes Raices de Puerto Varas
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disponga lo contrario, la Administracion del
condominio correspondera a la sociedad “Agricola
Cahuelmé Limitada” quien la ejercera a través del
Administrador, en éste acto especialmente
designado para éstos efectos, don EUGENIO DE
FERARI MOZO, chileno, casado, ingeniero
comercial, Rol Unico Tributaric numero quince
millones seiscientos treinta y siete mil doscientos
trece guion siete, domiciliado en Fundo Los
Maitenes, comuna de Frutillar, quien ademas de las
facultades propias inherentes a todo administrador,
tendra todas las otras facultades previstas en el
Articulo Decimo Noveno anterior y perdurara en sus
funciones mientras no se enajene e! dominio de al
menos el sesenta y siete por ciento {(67%) de las
Parcelas. Enterado ese porcentaje, los propietarios
quedan autorizados y facultados para celebrar una
Asamblea con el fin de nombrar un nueve Comité de
Administracion, que elegira en su oportunidad al
nuevo Administrador y una Comisién Revisora de
conformidad con lo establecido en la Articulo Décimo
quinto anterior. ARTICULO SEGUNDO
TRANSITORIO: Mandato o facultad para modificar o
complementar el presente Reglamento interno o de
convivencia. Con el propésito de adaptar el presente
Reglamento al desarrollo de la Parcelacién
‘LAGUNITA FRUTILLAR” y regular las nuevas
situaciones que puedan presentarse a fin de
conservar la armonia, equidad, calidad y plusvalia

de las Parcelas del proyecto y mientras no se

E; 4 Lo 4 ¥ e g R
Conzsreador de Blenes Rafces de Puerto Varns

2720



Certificado emitido con
Firma Electrdnica Avan-
zada Ley N° 19.799
Autoacordade de la
Exema Corte Suprema
de Chile.-

Cert N® 123456844513
Verifique validez en
http:/iwww. fojas.cl

b

i

L

~1

s v Gravidmenes

ey Ruioes

enajene el dominio de al menos el sesenta y siete
por ciento (67%) de las Parcelas del Proyecto
‘LAGUNITA FRUTILLAR”, sin gue ello signifique
alterar en forma sustancial ni menoscabar los
derechos que por el presente Reglamento se
establecen a favor de los parceleros, éste podra ser
unilateral y expresamente modificado, corregido,
complementado, aclarado, enmendado o rectificado
en cualquier momento por la Sociedad representante
de la propietaria constituyente o por efla misma,
quienes indistintamente, quedan irrestricta  y
expresamente facultados para tales efectos
mediante escritura publica que se inscribira en el
Registro indicado en el Articulo Décimo Cuarto
anterior. El presente mandato o facultad tiene sl
caracter de especial e irrevocable y se entendera
vigente, para todos los efectos legales, hasta que
haya expirado el plazo de noventa dias siguientes a
la fecha en que enajene el dominio del sesenta y
siete por ciento (67%) de las Parcelas antes referido.
Si alguna persona, natural o juridica, o grupo de
personas revocare, modificare o alterare total o
parcialmente el presente mandato incurrira por ese
solo hecho en una muilta en beneficio de Ia
mandataria, la sociedad “Agricola Cahuelmd
Limitada”, equivalente a mil Unidades de Fomento.
ARTICULO TERCERO TRANSITORIO: Ventas en
parcelacion y publicidad, La propietaria, a través de
su mandataria “"Agricola Cahuelmo Limitada” faculta

expresamente a la  sociedad “Desarrollos

{omzervador de flienes Raicer de Fuwrio Faras



Registro de Hiporecas y Gravdmenes

Conservador de Bienes Raices

Puerto Varas

Certificado emitido con
Firma Electrdnica Avan-
zada Ley N° 19.799
Autoacordade de la
Exema Corte Suprema
de Chile.-

Cert N® 123456844513
Verifique validez en
http:/iwww. fojas.cl

Foja Dos mil setecientos veintiuno

=2

o

Lh

Inmobiliarios ROPROP SpA” o “DI-ROPROP SpA”,
Rol Gnico Tributario Numero setenta y seis millones
ochocientos sesenta y cinco mil setecientos ochenta
y ocho guion dos, para mantener avisos o letreros
dentro de la Parcelacion y de los predios sirvientes a
Parcelas de esta Ultima, promocionando la venta de
las unidades que conforman la misma u otros
proyectos relacionados, como asimismo mantener
salas de ventas en el interior de los terrenos donde
se ha desarrollado el proyecto, que habilite para
estos efectos. Este derecho expirarad ciento ochenta
dias después de la fecha de venta de la ultima
Parcela resultante de los proyectos actuales o
futuros. ANEXO: Minuta de servidumbres. Mediante
este Anexo, se establece que forma parte integrante,
esencial e inseparable del presente instrumento la
Minuta de Servidumbres sefalada en el Articulo
Tercero 3:1) anterior, la cual fue protocolizada vy
archivada con fecha dieciocho de Junio de dos mil
veinte en la Segunda Notaria de Puerto Varas con
asiento en Llanquihue de don Ricardo Fontecilla
Gallardo bajo el niumero doscientos cuarenta y dos
guion dos mil veinte y anotada en el Repertorio de
dicha Notaria bajo el numero seiscientos treinta y
ocho del afio dos mil veinte. Copia de la misma se
entregara aparte y simultaneamente con una copia
del presente instrumento a cada propietario.- una
minuta de servidumbre se archivé al final del
presente registro con el N°118.- Demas

estipulaciones en escritura extractada.-

Conservador de Bienes Raices de Fuerto Varas
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Contribuciones Rol N°243-33, Comuna de Frutillar.-
Requiri6 Nancy Aichele, Run N°12.338.280-3.-

Doy fe.-

CERTIFICO: que la presente copia que

"A ffm consta de 38 fojas, es testimonio fiel

de su original .-Puerto Varas, 23.07.202
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